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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQOI CHU NGHIA VIETNAM
TINH QUANG TRI Doc lap - Tw do - Hanh phic
sé: 468 /QP-UBND Quang Tri, ngay 23 thang Af ndm 2025

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU

DONG er(‘)’I GIAO CHU PAU TU
(Cép lan dAu, ngay 2% thang 44 nim 2025)

UY BAN NHAN DAN TINH QUANG TRI

Can cir Lugt T6 chirc chinh quyén dia phirong ngay 16/6/2025;

Can cit Ludt Nha 6 ngay 27/11/2023;

Can cir Lugt Xay dung ngay 18/6/2014; Ludt sira déi, bo sung mot sé diéu
cua Ludt Xdy dung ngay 17/6/2020;

Can cik Ludt Kinh doanh bdt dong san ngay 28/11/2023;

Céin cir Ludt Dau tw ngay 17/6/2020;

Cdn cir Lugt Pdt dai ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt sira déi, bé sung mot s6 diéu cia Ludt Pat dai, Ludt Nha ¢,
Lugt Kinh doanh bat dong san va Lugt Cdc t6 chike tin dung ngay 29/6/2024;

Can cu'Nghz quyét sé 20]/2025/QH] 5 ngay 29/5/2025 ctia Quéc héi thi diém
vé mot 56 co ché chinh sach ddc thii phdt trién nha 6 xa héi;

Can cir Nghi dmh s6 100/2024/NP-CP ngay 26/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Nha 6 vé > phdt trién va quan ly nha ¢ xa héi;

Can cir Nghz dinh s6 192/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 cia Chinh phii vé
Quy dinh chi tiét mét sé didu va bién phap thi hanh Nghi quyet 5O 20]/2025/QH] 5
ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét 56 co ché chinh sdch déc this phat
trién nha & xa hi;

Can cir Nghz dinh 95/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 cia Chinh phu quy dinh
chi tiét mét sé diéu cia Luar Nha oy

Can cit Nghi dinh s6 1 40/2025/ND CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phuong 02 cdp trong linh ve
quan ly nha nwde cua B Xay dung;

Can cu Quyer dinh s6 338/0D-TT. g ngay 03/4/2023 cua Thu tuéng Chinh
phu phé duyét dé dn “Pdu tw xdy dung it nhat 01 triéu cin hé nha & xd héi cho
déi tiwpng thu nhdp thap, cong nhdn khu céng nghiép giai doan 2021 - 2030;

Can cit Nghi quyét sé 90/2025/ND-CP ngay 25/4/2025 cia HPND tinh
Qudng Binh quy dinh co ché hé trg thuc hién di dn déu tur xdy dung nha & xa hoi

trén dia ban tinh Qudng Binh; _7»,_/
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Can cir Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP ngay 10/10/2025 cua Chinh phu Sita

doi, b6 sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh sé 100/2024/NB-CP ngay 26/7/2024 ciia

Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Nha & vé phdt trién va quan Iy

nha & xd hgi va Nghi dinh sé 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phi

quy dinh chi tiét mot s6 diéu va bién phdp thi hanh Nghi quyét s6 201/2025/QH15

ngay 29/5/2025 ciia Quéc héi thi diém vé mét sé co ché, chinh sdch dic thit phdt
trién nha ¢ xa hoi;

Cén cie Quyét dinh s6 461/0D-UBND ngay 24/2/2025 cia UBND tinh

Quang Binh (cu) VE viéc phé duyét Quy hoach phan khu phwong Dirc Ninh Déng,
thanh phé Pong Héi ty 1é 1/2000; Quyet dinh so 482/QD UBND ngay 24/02/2020

ciia UBND tinh Quang Binh (cii) vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét
phweong Nam Ly, thanh pha’ Déng Héi, 1y 1¢ 1/500;

Can cir Théng bdo sé 64-TB/TU ngay 12/11/2025 cua Thuong truc Tinh iy
vé chi truong thuc hién Dy dn Khu Nha ¢ xd hoi Pirc Ninh Dong;

Can cit Théng bdo Két luan s6 122-TB/DU ngay 30/10/2025 cua Ban
Thz:ong vu Dang 1ty UBND tinh vé chii trwong dau tur dong thoi chap thudn nha
dau tw Dy én Khu Nha & xa héi Birc Ninh Dong;

Xét Véin ban dé nghi chap thudn chi truong dau tu dong thoi giao Chi ddu
tu thuc hién dy dn Dy dn Khu Nha ¢ xa héi Pike Ninh Déng ngay 14/10/2025 ciia
Lién danh Céng ty TNHH XD Dirc Thing va Céng ty TNHH Xay Lép Pién S6 1
Quang Binh;

Xét dé nghi ciia Gidm déc S6 Xay dung tai Vén bén sé 3241/SXD-QLN ngay
20/10/2025;

QUYET PINH

Piéu 1. Chap thuan Ch truong dAu tu ddng thdi giao Chi dAu tur thue hién
Du 4n Khu Nha & x4 hdi Pic Ninh Péng véi céc ndi dung chinh nhu sau:

1. Tén cac nha dau tw trong lién danh: Lién danh Céng ty TNHH XD
Pirc Thang va Céng ty TNHH Xay Lip Pién Sé 1 Quang Binh.

2. Tén Chii déu tu: Lién danh Céng ty TNHH XD Bitc Théng va Céng ty
TNHH Xay Lép Pién S6 1 Quang Binh.

a. Thanh vién thir nhit: Céng Ty TNHH XD Pirc Thing

- Dia chi tru sé: T6 dan pho Diém Bac 1, phudng Pong Héi, tinh Quang Tri.

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 3100195189; ding ky 1in dau:
ngay 22/5/2002; ding ky thay dbi 14n thi: 10, ngay 04/8/2025 do phong Dang ky
kinh doanh - S& Tai chinh Quéang Tri cap.

- Ngudi dai dién theo phap luét ctia cong ty:

+ Ong: Tran Pai Thing; Chitc danh: Chu tich Ho61 déng thanh vién kiém

Giam déc. |




3

+ Dia chi lién hé: T6 dén phd Diém Béc 1, phuong Pdng Héi, tinh Quang Tri.

+S6 cin cuoc cdng dén: 044066001053 do Cuc Céanh st Quan ly hanh chinh
vé trét tr xa hoi cap ngay 07/9/2018.

b. Thanh vién thir hai: Cong Ty TNHH X4y Lip Pién S6 1 Quang Binh

- Dia chi tru s&: T6 dan phé 13, Phuong Nam Ly, Thanh phd Déng Héi, Tinh
Quéng Binh (cii). Hién nay 1a T6 dan phé 13, Phuong Pdng Héi, tinh Quang Tri.

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép sé 3100479945; ding ky 1in diu:
ngay 28/4/2009; dang ky thay d6i lan tha: 2, ngay 06/6/2019 do phong Piang ky
kinh doanh - S& K& hoach va PAu tr tinh Quang Binh (cii) cép. Hién nay la phong
biéng ky kinh doanh - S& Tai chinh, tinh Quang Tri.

- Nguoi dai dién theo phap luét ctia Céng ty:

+ Ong: Hoang Dinh Thiec; Chirc danh: Chi tich Céng ty kiém Giam déc.

+ Dia chi lién hé: T6 dan phd 13, Phuong Pdng Héi, Tinh Quang Tri.

+S6 cin cude cong dan: 044079000801 do Cuc Céanh sat Quan ly hanh chinh
vé trat tu x4 hoi cAp ngay 28/5/2021.

3. Tén dy an: Khu Nha ¢ x4 hdi Pirc Ninh Péng.

4. Muc tiéu dy an: Hinh thanh khu nha & x3 hoi morl déap tmg nhu cau vé
nha & cho cic dbi tuong dugc hudng chinh sdch hd trg vé nha & x4 hdi theo quy
dinh ctia phép luat vé nha &; timg budc hoan thanh chi tiéu phat trién nha & xa
héi dugc Thi tuéng Chinh phi giao tai dé 4n “Dau tir x4y dung it nhét 01 tridu
cén ho nha & xa hoi cho doi twong thu nhép thdp, cong nhan khu cdng nghiép
giai doan 2021 - 2030”.

5. Dia diém, ranh gi6i thwe hién du 4n.

- Dia diém thuc hién dy 4n: Phuong Pdng Héi, tinh Quang Tri.

- Ranh gidi thuc hién dy 4n: theo d6 4n Quy hoach phén khu phuorng buc
th Déng, thanh phb Pdng Hoi, ty 1 1/2000 da duge phé duyét tai Quyét dinh
s6 461/QP-UBND ngay 24/02/2025 ctia UBND tinh Quang Binh (cii); dd 4n diéu
chinh Quy hoach chi tiét phuong Nam Ly, thanh phé Pdng Héi, ty 1€ 1/500 da
dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 482/QB-UBND ngay 24/2/2020 ciia UBND tinh
Quéng Binh (cii). Ranh gi6i khu dat x4c dinh nhu sau:

+ Phia Pong Bic: Gidp khu dén cu hién cé.

+ Phia Déng Nam: Gidp dudng 23/8.

+ Phia Tdy Nam: Gidp duong quy hoach réng 19m.

+ Phia Tay Béc: Gidp quy hoach dit gido duc va khu dan cu hién co.

6. Quy mo6 duw an:

6.1. Dién tich st dung dt: khoang 77.159 m2

6.2. Du kién co cAu, ty 1€ sir dung dét:

TM/




Miat | Tang
Dién do cao T¥ 16
TT| Chitcningsirdungdit | Kyhigu | tich | XD | céng (3; ¥
16 dit (m2) | (%) | trinh Y
(tz}ing)
1 | Pat & méi, gdm: 30.300 39,27%
1.1 | Pat nha & xa héi NOXH 1&2 | 24.400| <40 15| 80,5%
1.2 | Pat nha 6 thwong mai NOTM 1&2| 5.900| <80 03| 195%

(Nha dau tw duoc danh ty 1¢
t6i da 20% tong dién tich ddt
o trong pham vi du dn)

2 | Diét bai d6 xe va cdy xanh %~ 6.000 - - 7,78%
(Chua bao gom phén dién tich [BDX1,2,3,4
ché dé xe ciia nha chung cu).

3 | Pét ciy xanh, mit nuéc CX.MN |16.200 - -| 21,00%
Pét giao théng va HTKT khac 24.659 - -1 31,95%
Téng cong 77.159 100,00%

6.3. Quy mé xay dung so bo:

- Pau tu xay dung hoan thién ddng bd hé théng ha ting k¥ thudt gdm: San
nén; duong giao thong, v1a he; hao k¥ thuét; thoat nudc mua, thoat nude thai va
vé sinh méi trudng, d4u ndi cip nudc; dau ndi cép dién sinh hoat va chiéu sang
db thi, thong tin lién lac, bai dé xe, hé thdng céng vién cay xanh ....

- Pau tur xay dung nha &, cong trinh x4y dung:

+ Xay dung 04 toa nha & x4 hdi dang chung cu (hoan thién 6 trat, son va p
14t theo kién trtic, hoan thién thiét bi van hanh toa nha nhu thang mdy, dién, nuéc,
théng gid, thong tin lién lac, chd déu xe, PCCC, tAm pin nang lugng mit troi dit
trén méi...) voi dién tich st dung dat khoang 24.400m?; dién t1ch xay du'ng khoang
6.100m?; téng dién tich san xdy dung khoang 91 500m?; s6 tang: 15 tang; dién
tich moi can ho tir 36m? dén 76m> (dién tich s can trén 70m chiém khdng qua
10% tong sb cin); mat do xdy dung <40%, hé s6 sir dung dét 3,75 1in (dién tich
ché dé xe ciia nha chung cw phai dam bao theo quy dinh ciia QCVN 04:2021/BXD
vé Nha chung cw va Piéu 144 Ludt Nha 6 2023)

+ Nha dau tr duoc danh ty 18 t6i da 20% téng dién tich dat & trong pham vi
du 4n dé dau tu xay dung nha & thuong mai tai 16 d4t ¢é ky hiéu NOTM1&
NOTM2 nhim b1 dép chi phi dau tu, gép phén giam gia ban, gia cho thué, thué
mua nha ¢ xa hoi va gidm kinh phi dich vu quan 1y, vin hanh nha & x& hdi sau khi
dau tu. Pau tu xay du’ng hoan thién khoang 30 can nha & thuong mai lién ké véi
dién tich sir dung dt khoang 5.900 m?; dién tich x4y dung khoang 4.720 m?; téng

7»4/"
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dién tich san xay dung khoang 14.160 m?; s6 ting: 03 tang; mat do xay dung tdi
da <80%, hé sb sir dung dét 2,4 14n.

- Pau tu xay dung bai d6 xe: X4y dung 04 bii db xe két hop cdy xanh véi
dién tich khoang 6. OOOm

6.4. So bd co chu san phdm nha &: Tong s6 khodng 1.000 c2n hd & dang
chung cu véi dién tich mdi can ho tir 36m? dén 76m? (dién tich sé can trén 70m?
chiém khéng qua 10% tong s6 can) va khoang 30 can nha & thuong mai thip tng.

6.5. Quy m6 dén sb: khoang 4.000 nguoi.

6.6. So bd phuong 4n dau tu x4y dung, quan ly ha ting d6 thi trong va ngoai
pham vi du 4n:

- Ha tAng bén trong du 4an: Chu dau tr dAu tu xay du'ng ddng bj ha ting ky
thuét trong pham vi dy 4n (bao gdm céc hang muc: san nén; duong giao thong,
v1a he hao k¥ thuit; thoat nuée mua, thoat nuéce thai va vé sinh méi truong, dau
ndi cip nuéce; dhu ndi cép dién sinh hoat va chiéu séng dé thi, thong tin lién lac,
bai db xe, hé théng cong vién, cdy xanh ....) dam bao v1ec d4u ndi véi he thdng ha
tang k¥ thuat chung ctia khu vuce, ddm bao diéu kién vé vé sinh méi truong, phong
chéng chay no,... theo quy dinh;

- Ha tang ben ngodi dy dn: dam bao khép nbi cac hé thdng ha ting giao
théng, cip nudc, cap dién, thoat nudc mua, thoat nude thai, thong tin lién lac, ..
trong pham vi du 4n, thong nhét, déng bd véi cac quy hoach dugc duyét.

6.7. So bd phén ha ting d6 thj ma Chi diu tu gitt lai d& dAu tu kinh doanh,
phin ha tang d6 thi ma Chui du tu ban giao cho dia phu'orng

- Phin ha ting d6 thi ma nha dAu tur gitr lai dé dAu tu kinh doanh: Nha diu tur
gift lai dé dAu tu kinh doanh cong trinh nha & x4 hoi tai 16 dét c6 ky hiéu NOXH]
va NOXH2 dién tich khoang 24.400m?, cong trinh nha & thuong mai tai 16 dt cé
ky hiéu NOTMI va NOTM2 dién tich khoang 5.900m? theo quy dinh ctia phap
ludt hién hanh.

- Phén ha ta.ng d6 thi ma nha d4u tu ban giao cho nha nudc: Bai dd xe va cac
cong trinh ha tang k§ thuat, ha ting x4 hoi (dudng giao thong ndi bo thoat nude
mua, thoat nudce thai va vé sinh moi truong, hao k¥ thuat, cép nude, cap dién, dién
chiéu sang, thong tin lién lac, hé théng cdng vién cdy xanh,...) dugc dau tu Xay
dung ngoai phin nha & x4 hoi.

- Viéc ban giao hé théng ha ting k¥ thuét, ha tang xa hoi da xay dung xong
cho chinh quyén dja phuong hodc céc don vi lién quan truc tiép quan ly van hanh
dé tiép nhén va quan ly vén hanh, dam bao tuan thi cic quy dinh vé chuyén giao
cbng trinh va quan ly khai thac cong trinh theo ding quy dinh.

Quy moO du an tai chu truong dau tu du an dang la so bo va s€ dugc xac dinh
cu thé tai d6 4n quy hoach chi tiét duoc cap c6 thim quyen phé duyét va hd so
Bdo cdo nghién ctru kha thi, thiét ké trién khai sau thiét ké co s& duoc thim tra,
kiém todn va dugc Chu diu tu phé duyét theo cac quy dinh hién hanh.
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7. Vén diu tw ciia dwr an (du’ kién): 1.352 ty dong, trong do:

- Vén ch sé hitu ctia nha dau tu: 27 0,840 ty ddng, chiém ty 1& 20,03% tdng
vén dAu tu du 4n.

- Von vay tir céc td chirc tin dung: 1.081,160 ty ddng, chiém ty 1€ 79,97%
téng vén dau fur du an.

So bd vén dau tu ctia du 4n chi 14 du kién, khéng str dung dé tinh toan gia
ban nha & xa hoi.

8. Thoi han hoat dgng cia du 4 an: 50 nam ké tu' ngay Chu dau tu dugc giao
dat cho thué dit; ngudi mua nha & gén lién vm quyen str dung dét dugc sir dung
6n dinh, l4u dai theo quy dinh ctia phap luat vé dt dai.

9. Tién dd, thoi glan thwe hién dy 4n: Khong qué 05 nim ké tir ngay duoc
co quan cé tham quyén chap thusn Chu trvong dau tu dong thoi giao Chi diu tur
thuc hién Dy 4an. Cu thé:

- Quy IV ndm 2025: Hoan thanh céc thi tuc chip thuan Cha truong dAu tu
va giao Chu déu tu thuc hién Dy 4n.

- Quy II ndm 2026: Hoan thanh thu tuc bbi thuong GPMB, thi tuc giao dat,
phé duyét quy hoach tong mit bang sir dung dat, lap Bao cdo nghién ctru kha thi,
phé duyét thiét k& trién khai sau thiét ké co s, cap Gidy phép xay dung, ra pha
bom min va khéi cdng Du 4n.

- Quy III ndm 2026: Trién khai xdy dung phén ha tang k¥ thuat: hoan thanh
Quy I nam 2028; Trién khai xdy dyng 02 tod nha chung cu nha & x4 héi (du 4n c6
4 toa nha chung cu nha ¢ xa héi): hoan thanh Quy III ndm 2029.

- Quy II ndm 2027: Trién khai x4y dung 30 can nha & thuong mai: hoan thanh
trong nam 2029.

- Quy I ndm 2028: Trién khai 02 cin chung cu x& hoi con lai: hoan thanh quy
IT n&m 2030.

- Hoan thanh dau tu x8y dung co ban du 4n, dwa du 4n vao khai thic vén
hanh, ban giao dua vao sir dung trong quy IV nim 2030.

10. Cac co ché, chinh sach wu dai, ho trg: Chu dau tu dugc hudng céc uu
di, ho tro dau tu theo quy dinh hién hanh cua phép lujt.

Piéu 2. T chirc thuc hién.

Trach nhiém ctia co quan, t chirc, c4 nhan c6 lién quan trong viéc trién khai
thuc hién du an.

1. Trach nhlem ciia Nha diu tw, Chii dau tw dbi voi dwr an.

a) Yéu cau v& thyc hién duy 4n:

- Viéc thyc hién dy 4n phai phd hop véi chi tiéu quy hoach xdy dung, chu
truong dau tu dur 4n, tiéu chun, quy chuén thiét ké, thi cong va nghiém thu;

- Chu du tur chi duge thuc hién viéc thim dinh, phé duyét Bao cdo nghién
ctru kha thi dau tu x4y dung sau khi Quy hoach phan khu phuong Btrc Ninh Péng,

_Tr/
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thanh phé Péng Héi, t 18 1/2000 (phé duyét tai Quyét dinh sé 461/QD-UBND
ngay 24/02/2025 ctia UBND tinh Quang Binh cii) va Quy hoach diéu chinh chi
t1et phudng Nam Ly, thanh phd Dong Hai, ty 1& 1/500 (phé duyét tai Quyét dinh
s6 482/QD-UBND ngay 24/02/2020 cua UBND tinh Quang Binh cii) va quy
hoach chi tiét duorc CO quan co thdm quyén phé duyét diéu chinh quy hoach.

b) Yéu cau bo tri ¢ vén dé thuc hién dy 4n: Chii dAu tu du 4n chiju trich
nhiém bd tri du vén ¢é thuc hién du 4n.

c) Yéu cau veé tién do thuc hién du 4n: Pam bao ding theo chip thuin Chi
trirong déu tu dong thoi glao Chu d4u tr di 4n dugec UBND tinh Quéng Tri phé
duyét; Viéc didu chinh tién d6 phai dugc su chip thuan cua UBND tinh Quéang
Tri bing vin ban theo dung trinh ty, thii tuc cia phép luat vé dau tu.

d) Béo dam an toan va bdo vé mdi trudng: Cht du tir phai thuc hién cac
b1en phap dé bao dam an toan trong qua trinh thuc hién du 4n; thuc hién céc yeu
cau vé bao dam an toan va bao v€ mdi truong theo céc quy dinh ctia phép luat vé
bao vé moi truong

d) Yéu cu vé chat lugng cong trinh clia du 4n: Chi dau tw phai chiu trach
nhmm t6 chirc thuc hién va quan ly du 4n bao dam ding quy dinh ctia phép lujt
vé x4y dung, nha & va phép luét lién quan, cu thé:

- Trong qua trinh 18p, thdm dinh, phé duyét bio céo nghién ciru kha thi, thiét
ké trién khai sau thiét ké co sé can nghién ctru, bam sat céc quy dinh tai Luat Nha
&, Nghi dinh s 100/2024/ND CP ngay 26/7/2024 quy dinh chi t1et mét sb didu
ctia Luat Nha & v& phat trién va quan ly nha ¢ 6 x4 hoi va Nghi dinh sb 95/2024/ND-
&P ngay 24/7/2024 quy dinh chi tiét mét sé didu ciia Luat Nha & dé thuc lnen va
mdt s6 quy dinh cta phap ludt c6 lién quan; trong d6, luu y bao dam ty 18 sb cin
ho trong du 4n dau tu x8y dung nha ¢ xa hdi c6 dién tich sir dung trén 70m? khoéng
qué 10% téng s6 cin hd nha & xa héi trong du 4n; dién tich chd de xe cuia nha
chung cu phdi dam béo theo quy dinh ctia QCVN 04:2021/BXD vé Nha chung
cu va Pidu 144 Luat Nha & 2023; tinh toan phuong 4n thiét k&, d4u néi ha ting
khu vuc du 4n phu hop v6i quy mé dan sb theo Hb so dé nghj chép thuén chi
truong dau tu dong thoi giao Chu d4u tu Dy 4n;

- Cong trinh x4y dlmg dam béo theo ding quy hoach, hd so thiét ké duorc
thdm dinh, phé duyét, cap phép xay dung; bao d4m an toan phong chdng chéy né,
v€ sinh mdi trudng; bao dam an ninh, an toan xa hoi phu hop véi quy dinh cia
phép luét cé lién quan.

- Tuén tht quy chuén x4y dung, tiéu chudn ky thuét xay dung 4p dung cho
di 4n va chi dan k¥ thuat cta du 4n; bao dam chit lugng theo quy dinh ciia thiét
ké du 4n; trinh ty thi cong, nghiém thu theo quy dinh cua phap luit xay dung; bao
dam xay dung ddng bd cong trinh va timg bd phén, hang muc clia cong trinh.

<8pw/
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- Khong vi pham céc quy dinh ctia phap ludt vé x4y dung cling nhu phap luét
khéc c6 lién quan.

e) Vé thuc hién nghia vu tai chinh:

- Hoan thanh céc nghia vu tai chinh véi nha nuéc gdm: Nop céc khoan thué
phi theo quy dinh ctia phép Iuit vé thué, phi. Béo c4o quyét toan theo quy dinh
cua phép luat.

- Nop tién sir dung dt vao ngén sach nha nude dbi véi phan dién tich d4t
dau tu x4y du'ng nha & thuong mai theo quy dinh.

g) Céc quyeén, nghia vu va tréch nhiém khéc:

- Chti d4u tu thyc hién ding cam két v viéc ty tmg trudc kinh phi d& thuc
hién cong tdc GPMB, dam bao ding quy dinh phép luét, trinh tu, thi tuc va phu
hop véi phuorng én bdi thuong, hd tro, tai dmh cu dugce co quan ¢ tham quyén
phé duyét. Phéi hop chit ché véi chinh quyén dia phuong va céc co quan lién
quan trong qua trinh trién khai GPMB, dam béo tién dd; chiu trach nhiém truéc
phép ludt vé tinh chinh x4c, hop phép ctia hd so lién quan dén chi phi GPMB.

- Chi dugc phép trién khai thuc hién du 4n sau khi hoan thanh céc thu tuc vé
dau tu, dt dai, méi truong, xay dyng va cac thu tuc phép ly khac theo quy dinh.
Thyc hién du 4n theo quy dinh; tuan thi quy dinh cta phap luat Viét Nam va cac
vén ban phép ly khac c6 lién quan.

- Cong khai céc thong tin lién quan dén du 4n phat trién nha & theo quy dinh
cua Luét Nha & sau khi khéi cong Du an.

- Hoat dong chuyén nhuong dy 4n (néu cé), huy dong vbn cta khach hang
phai tuén thu theo dung céc quy dinh ctia Luat Dat dai, Lust Nha 0, Luat Kinh
doanh bét déng san va c4c vin ban phap luét, huorng dan thi hanh lu4t lién quan.

- Thuc hién cong tic dénh gié, gidm sat dau tu theo quy dinh, glri béo cdo vé
S& Tai chinh, S& Xay dung, S6 Nong nghiép va Mai trudng va Uy ban nhén dan
phudng Dong Héi vé két qua thuc hién dy 4n theo dinh ky.

- T4 chirc thi cbéng hoan thanh, quan ly, Van hanh va béo tri, stra chifa céc
cong trinh khong phal ban giao cho chlnh quyén dia phuong.

- Chii dau tur chdp hanh quy dinh vé vi tri, d6 cao dugc phép xay dung; lip
dat va duy tri hoat dong hé théng canh bdo hang khéng ddi véi cdng trinh theo
quy dinh tai phu luc IV Nghi dinh s6 32/2016/ND-CP ngay 06/5/2016 ctia Chinh
pht quy dinh v& quan ly db cao chuéng ngai vét hang khéng va tran dia quan 1y,
bao v€ vung troi tai Viét Nam.

- Thyc hién thii tuc dé co quan nha nuée ¢6 thim quyen cap Gidy chung nhan
quyén str dung dét va ban giao céc gidy to c6 lién quan dén dét & theo quy dinh
cua phép luat.

- Hoan thién céc hd S0, tai liéu phuc vu cdng téc luu trit theo quy dinh cia

Luét Nha & va phap luét vé xay dung.
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- Chti du tu c6 trach nhiém xéc dinh 3 vi tri, ranh giéi, dién tich dét thudc
quyen st dung chung trong du 4n diu tu, quy hoach xay dung chi tiét va thiét ké
mit bang céng trinh dé trinh co quan c6 thdm quyén phe duyét; trong cac horp
dong mua ban nha & va ban v& hoan cong cong trinh dé 1am tha tuc cép Glay
chimg nhén cho bén mua theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 92 Nghi dinh sb
102/2024/ND CP ngay 30/7/2024 ctia Chinh phi Quy dinh chi tiét thi hanh mét
s6 didu cia Luat Dt dai.

- Dy an sau khi hoan thanh, ban giao dua vao sir dung, chi dau tu 6 trach
nhiém tu t6 chic quan ly, vén hanh nha chung cur hodc lya chon don vi quan ly
van hanh ddm bao diéu kién, ning luc theo quy dinh; xay dung don gid quan ly
véan hanh nha chung cu, t6 chire quan Iy nguoi st dung cin ho dam bao chinh chit
theo hop dong mua bén cin hé; td chrc Hoi nghi nha chung cu 14n d4u @& bau ra
Ban quén tri; chuyén giao Ban Quan tri quan ly toan bo tdoa nha ké ca chi phi bao
tri cong trinh.

- T4 chitc tuyén truyén, phd bién dén cac ho st dung c#n hd chung cur vé
muc dich str dung, hinh thirc mua ban, chuyén nhuong cin h, cic hinh thirc xir
ly vi pham khi sang nhuong can ho trai phép.

- Tuén thu quy dinh vé dam bao an toan lao dong, vé sinh méi trudng va an
todn PCCC d6i véi dy 4 an.

- Thyc hién céc quyén, trach nhiém khac theo quy dinh ctia phap luét vé nha
& va phép ludt c6 lién quan.

Co quan c6 thim quyén s& xem xét chim dirt hoat dong du 4n ma khong bdi
thuong, hoan tra céc chi ph1 lién quan d&n céc cong viée da thuc hién d6i véi du
an trong trudng hop Nha dau tu, Chia dau tur thuc hién khong dung hoac khong
day di cac noi dung cam két va céc ndi dung quy dinh tai Quyét dinh chap thuan
chi treong d4u tir ddng thoi giao Chu du tur hodc vi pham céc quy dinh khic ma
theo quy dinh ctia phap ludt du 4n bj chdm dut hoat dong

Nha dau tu chju trach nhiém trude phap ludt vé tinh hop phap, chinh x4c,
trung thuc cia ndi dung Hd so dé nghi chap thuan chu truong dau tur dong thoi
giao Chu d4u tu dur 4n va vin ban giri co quan nha nuéc c6 thAm quyén.

2. Trach nhiém ciia cic co quan nha nwée ddi véi du 4an

a) S& Tai chinh:

Thyc hién chirc nang quéan ly nha nuéc déi véi du 4n dau tu theo quy dmh
phdi hop véi céc sé, nganh dia phuong kiém tra, xur ly cac ton tai, vuéng mic
cta dy 4n theo thdm quyén duoc giao; pho1 hop S& Xay dung, S Néng nghiép
va Moi truong tham muu UBND tinh quyét dinh cho phép Chu déu tu duoc hudng
céc chinh sach wu dii hd tro ddu tu dam bao ding quy dinh tai Luit Ngan sach
nha nude, Luit Pau tu, Luat Nha & va cac quy dinh cta phap lugt co6 lién quan.

b) S& Nong nghiép va Moi trudng: Huéng dan Cha dAu tu thue hién cac thi
tuc vé dat dai, moi truong, boi thuong, hd tro, tai dinh cu dé giai phong mit bing
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dur 4n; theo d&i viéc chip hanh céc giai phap vé bao vé mdi trudng va céc van dé
khéc ¢6 lién quan dén du 4n thudc chirc nang quan ly nha nuéc cia S¢ Nong
nghiép va Moi truong.

¢) S& Xay dung:

- Thuc h1en chirc ning kiém tra, gidm sat, quan ly nha nuéc cia co quan
chuyén mén vé xdy dung, co quan quan Iy nha cép tinh d6i véi du 4n dam bao
tuéin thi cdc quy dinh cta phap luit vé xy dung, quy hoach d6 thi, nha ¢ &, kinh
doanh bét ddng san, phép luat c6 lién quan va Quyét dinh chip thuan Cha truong
déu tu dong thoi giao Chi dau tu, quy hoach xdy dung dugc phé duyet

- Theo d&i kiém tra, dén dbc tién dd thuc hién dy 4n ctia Chi dau tur theo
ding tién d6 cam két.

d) Co quan Thué: Thyc hién chirc ning quén ly nha nuéc vé thué, phi; Thong
bao va don déc thu tién sir dung dat thu céc loai thué, phi (néu c6) ciia chi diu tu
theo quy dinh.

d) Uy ban nhan dén phuong Péng Héi:

- T6 chitc 1ap, thim dinh, phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach phan khu
phuo'ng buc Ninh Déng, thanh phé Dong Hoéi, ty 1€ 1/2000 (phé duyét tai Quyét
dinh s6 461/QD-UBND ngay 24/02/2025 cia UBND tinh Quang Binh cfi) va Quy
hoach diéu chinh chi tiét phudng Nam Ly, thanh phé Déng Héi, ty 16 1/500 (phé
duyét tai Quyét dinh s 482/QDP-UBND ngay 24/02/2020 ciia UBND tinh Quang
Binh cfi) theo ding quy dinh; bao ddm pht hop véi chi tiéu thuc hién dy 4n, dong
thoi c6 trach nhiém cép nhét ndi dung diéu chinh vao trong d6 4n quy hoach
chung, cic d6 an quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét thuéc dia g101 cua
phuong dé quan Iy va thuc hién quy hoach d6 thi trong khu vire dam bao déng bo,
thdng nhat.

- Chi dao va tb chirc thuc hién nhiém vu bdi thuong, hd tro, tai dinh cu dé
giai phéng mit bang Dy 4n nay theo quy dinh tai khoan 1 va khoan 3 Didu 86
Luat Dét dai.

- Phéi hop chit ché véi Cha dau tu trong qua trinh thi céng; giam sat xay
dung d6i véi cong trinh ha ting k¥ thuat d6 thi ma Chu dau tu 6 tréch nhiém ban
glao cho nha nuédc sau khi hoan thanh, d&dm bao ha tdng k¥ thuat cia du an khdp
ndi véi ha tang k¥ thuat cta khu vuc; sau khi dy 4n hoan thanh dau tu xay dung,
phéi horp v6i céc don vi ¢ lién quan d tiép nhén, quan ly, van hanh céc cong
trinh ha tdng k§ thuat dé thi duge Chi dau tu ban giao.

- Hu6ng dén, hé trg Chu dau tu thuc hién cc tha tuc lién quan thudc thdm
quyén.

e) S& Xay dung, céc sa, nga‘mh dia phuong va don vi c6 lién quan trién khai
thuc hién cac quy dinh tai Nghi quyét s 201/2025/QH15 ngay 29/5/2025 ctia Qudc
hdi, Nghi dinh s6 192/2025/ND-CP ngay 01/7/2025, Nghi dinh s6 261/2025/ND-CP
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ngdy 10/10/2025 va Nghi dinh s6 140/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu
va theo chirc ndng, nhiém vu quéan ly nha nudc ctia minh trién khai thuc hién day
du, chinh xéc, chit ché cac thu tuc theo ding quy dinh ctia phép lut; huéng dan,
hd trg Chu dau tu trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n kip thoi, ¢ hiéu qua;
thuc hién chirc ning kiém tra, giam sat, quan Iy nha nuéc dé dy 4n trién khai thuc
hién theo dung quy dinh phap luat; chiu trdch nhiém truéc UBND tinh va trude
phap luat vé cac van dé lién quan dn du 4n thudc chic nang, nhiém vu quan ly
nha nudc clia minh; thudng xuyén kiém tra, gidm sat Du 4n trién khai thuc hién
dlng tién d6 cam két; c6 bién phép xtr ly nghiém trong truong hop Du 4n cham
tién do.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh.

1. Quyét dinh nay c6 hidu luc k& tir ngay ky ban hanh.

Trong qua trinh thye hién, trudng hop cac vin ban quy pham phép lujt dugc
dan chiéu tai Quyét dinh nay hodc van ban quy pham phép luét cé lién quan duoc
sira d6i, bd sung hoic thay thé thi 4p dung theo cac van ban quy pham phép luit
sira d6i, bd sung hozc thay thé d6 theo dung quy dinh.

2. Cac 86, nganh, don vi, dia phuong: Vian phong UBND tinh, S& X4y dung,
8¢ Tai chinh, S& Nong nghiép va Méi truong, Thué tinh Quang Tri, UBND
phuong Pong Héi, Lién danh Nha dau tu Céng ty TNHH XD Durc Thing va Cong
ty TNHH Xay Lap Dién S6 1 Quang Binh va c4c don vi lién quan chiu trach
nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

3. Quyét dinh nay dugc gui cho S& X4y dung, Lién danh Nha dau tu Coéng
ty TNHH XD Btrc Thang va Céng ty TNHH X4y Lap Pién Sé 1 Quéng Binh va
mot ban dugc luu tai UBND tinh Quang Tri./

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhur khoan 3 Piéu 3; A CHU TICH

- Pang uy UBND tinh (b/c); H

- CT, céc PCT UBND tinh;
- Céc so: TC, NN&MT;

- Thué tinh Quéng Tri;

- UBND phuong Pong Héi;
- VP UBND tinh;

- Lwu: VT, CTXD.

Hoang Nam
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